UCHWALA NR LVI/576/23
RADY MIASTA POREBA

z dnia 25 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie z dotychczasowym najemca
kolejnej umowy najmu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. 2023r., poz.40 z p6zn.zm. )

Rada Miasta Por¢ba
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na zawarcie z dotychczasowym najemcg kolejnej umowy najmu na okres do 3 lat,
czesci nieruchomosci budynkowej (tj. 2m? powierzchni dachu) stanowiacej wlasnos¢ Gminy Poreba, potozonej
w Porgbie przy ul. Zakladowej 2, usytuowanej na dzialce o numerze ewidencyjnym 9891/9 stanowigcej
wlasno$¢ Skarbu Panstwa, oddanej w uzytkowanie wieczyste Gminie Porgba, dla ktorej urzadzona jest ksiega
wieczysta CZ1Z/00051210/9.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Porgba.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

Przewodniczaca Rady Miasta
Porgba

Elzbieta Kolodziej
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Uzasadnienie

Dzialka oznaczana nr 9891/9 stanowi wlasno$¢ Skarbu Panstwa i oddana jest w uzytkowanie wieczyste
Gminie Por¢ba. Na dzialce usytuowany jest 9-cio kondygnacyjny budynek , ktory stanowi wiasno§¢ Gminy
Porgba - odrgbny od gruntu przedmiot wiasnosci, ktory stosownie do art. 235 § 2 Kodeksu cywilnego i35
ust. 1 ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece i przyjetym na ich le orzecznictwie (tak np. postanowienie
Sadu Najwyzszego z dnia 24 maja 2012 r. w sprawie o sygn. akt V CSK 264/11) zostal ujawniony w ksigdze
wieczyste;j.

Stosownie do art. 18 ust 2, pkt. 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym do
wylacznej wlasciwosci Rady Gminy nalezy podejmowanie uchwal w sprawach majatkowych gminy,
przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu dotyczacych: zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony, o ile ustawy szczegoélne nie stanowig inaczej. Uchwata rady gminy jest wymagana rowniez
w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do lat 3, strony zawieraja kolejne umowy, ktérych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢; do czasu okreSlenia zasad wydzierzawiania, burmistrz moze
dokonywac¢ tych czynnos$ci wylacznie za zgoda rady.

Podejmujac przedmiotowa uchwale Rada ma réwniez na wzgledzie rozumienie pojecia nieruchomosci,
o ktorym mowa w art. 18 ust. 2 pkt. 9 ustawy o samorzadzie gminnym. W wyroku z dnia 6 wrze$nia 2013 r.
Wojewodzki Sad Administracyjny w Gliwicach w sprawie o sygn. akt II SA/Gl 1231/13 wskazal miedzy
innymi Umowa najmu, zgodnie z art. 660 k. c., moze dotyczy¢ zarowno nieruchomosci, jak i pomieszczenia.
Sqd podziela stanowisko zgodnie z ktorym kompetencja rady gminy do podjecia uchwaty w przedmiocie zgody
na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia umowy najmu, obejmuje sytuacje najmu zarowno
odrebnych nieruchomosci w rozumieniu art. 46 § 1 k. c. jak i pomieszczen bedgcych czesciami sktadowymi
budynku bedgcego odrebng nieruchomosciq, albo czesciami sktadowymi gruntu zabudowanego budynkiem
niebedgcym odrebng nieruchomosciq, w ktorym nie wydzielono samodzielnych lokali, uznawanych za odrebne
nieruchomosci. Takie stanowisko dotyczqce rozumienia nieruchomosci, o ktéorych mowa wart. 18
ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy o samorzqdzie gminnym potwierdza wyrok NSA z 27 marca 2013 r., sygn. akt I OSK
2614/12 oraz wyrok WSA w Gliwicach z dnia 7 czerwca 2013 r., sygn. akt Il SA/GI 791/13, z ktorych tezami
Sqd orzekajqgcy w niniejszej sprawie w petni si¢ zgadza i je podziela. Tym samym Sqd nie akceptuje stanowiska
Wojewody (...) przedstawionego w zaskarzonym rozstrzygnieciu nadzorczym, ograniczajgcego przypadki
obowigzku uzyskania przez organ wykonawczy gminy zgody na odstgpienie od obowigzku przetargowego na
zawarcie kolejnej umowy najmu tylko do tych umow, ktore dotyczq calych nieruchomosci gruntowych,
budynkowych lub lokalowych, ale juz nie ich czesci.

Uwzgledniajac  powyzsze proponuje si¢ w niniejszej uchwale wyrazenie zgody na zawarcie
z dotychczasowym najemca kolejnej umowy najmu na okres do 3 lat, ktorej przedmiotem jest ta sama
nieruchomos$¢. Dotychczasowy najemca wyrazit che¢ kontynuowania najmu na kolejny okres. Uchwata Rady
Miasta stanowi¢ bedzie podstawe do zawarcia kolejnej umowy, dzigki czemu do budzetu gminy wptyng srodki
finansowe z tytulu najmu.

Z uwagi na powyzsze podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.
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