
UCHWAŁA NR LVI/576/23 
RADY MIASTA PORĘBA 

z dnia 25 września 2023 r. 

w sprawie wyrażenia zgody na zawarcie z dotychczasowym najemcą 
kolejnej  umowy najmu 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jedn. 
Dz. U.  2023r., poz.40 z późn.zm. ) 

Rada Miasta Poręba 
uchwala, co następuje: 

§ 1. Wyraża się zgodę na zawarcie z dotychczasowym najemcą kolejnej umowy najmu na okres do 3 lat, 
części nieruchomości budynkowej (tj. 2m2 powierzchni dachu) stanowiącej własność Gminy Poręba, położonej 
w Porębie przy ul. Zakładowej 2, usytuowanej na działce o numerze ewidencyjnym 9891/9 stanowiącej 
własność Skarbu Państwa, oddanej w użytkowanie wieczyste Gminie Poręba, dla której urządzona jest księga 
wieczysta CZ1Z/00051210/9. 

§ 2. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Poręba. 

§ 3. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 

 

   

Przewodnicząca Rady Miasta 
Poręba 

 
 

Elżbieta Kołodziej 
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Uzasadnienie 

Działka oznaczana nr 9891/9 stanowi  własność Skarbu Państwa i oddana jest w użytkowanie wieczyste 
Gminie Poręba. Na działce usytuowany jest 9-cio kondygnacyjny budynek , który stanowi własność Gminy 
Poręba - odrębny od gruntu przedmiot własności, który stosownie do art. 235 § 2 Kodeksu cywilnego i 35 
ust. 1 ustawy o księgach wieczystych i hipotece i przyjętym na ich le orzecznictwie (tak np. postanowienie 
Sądu Najwyższego z dnia 24 maja 2012 r. w sprawie o sygn. akt V CSK 264/11) został ujawniony w księdze 
wieczystej. 

Stosownie do art. 18 ust 2 , pkt. 9 lit. „a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym  do 
wyłącznej właściwości Rady Gminy należy podejmowanie uchwał w sprawach majątkowych gminy, 
przekraczających zakres zwykłego zarządu dotyczących: zasad nabywania, zbywania i obciążania 
nieruchomości oraz ich wydzierżawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dłuższy niż 3 lata lub na czas 
nieoznaczony, o ile ustawy szczególne nie stanowią inaczej. Uchwała rady gminy jest wymagana również 
w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do lat 3, strony zawierają kolejne umowy, których 
przedmiotem jest ta sama nieruchomość; do czasu określenia zasad wydzierżawiania, burmistrz może 
dokonywać tych czynności wyłącznie za zgodą rady. 

Podejmując przedmiotową uchwałę Rada ma również na względzie rozumienie pojęcia nieruchomości, 
o którym mowa w art. 18 ust. 2 pkt. 9 ustawy o samorządzie gminnym. W wyroku  z dnia 6 września 2013 r. 
Wojewódzki Sąd Administracyjny w Gliwicach w sprawie o sygn. akt II SA/Gl 1231/13 wskazał między 
innymi Umowa najmu, zgodnie z art. 660 k. c., może dotyczyć zarówno nieruchomości, jak i pomieszczenia. 
Sąd podziela stanowisko zgodnie z którym kompetencja rady gminy do podjęcia uchwały w przedmiocie zgody 
na odstąpienie od obowiązku przetargowego trybu zawarcia umowy najmu, obejmuje sytuacje najmu zarówno 
odrębnych nieruchomości w rozumieniu art. 46 § 1 k. c. jak i pomieszczeń będących częściami składowymi 
budynku będącego odrębną nieruchomością, albo częściami składowymi gruntu zabudowanego budynkiem 
niebędącym odrębną nieruchomością, w którym nie wydzielono samodzielnych lokali, uznawanych za odrębne 
nieruchomości. Takie stanowisko dotyczące rozumienia nieruchomości, o których mowa w art. 18 
ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy o samorządzie gminnym potwierdza wyrok NSA z 27 marca 2013 r., sygn. akt I OSK 
2614/12 oraz wyrok WSA w Gliwicach z dnia 7 czerwca 2013 r., sygn. akt II SA/GI 791/13, z których tezami 
Sąd orzekający w niniejszej sprawie w pełni się zgadza i je podziela. Tym samym Sąd nie akceptuje stanowiska 
Wojewody (...) przedstawionego w zaskarżonym rozstrzygnięciu nadzorczym, ograniczającego przypadki 
obowiązku uzyskania przez organ wykonawczy gminy zgody na odstąpienie od obowiązku przetargowego na 
zawarcie kolejnej umowy najmu tylko do tych umów, które dotyczą całych nieruchomości gruntowych, 
budynkowych lub lokalowych, ale już nie ich części. 

Uwzględniając powyższe proponuje się w niniejszej uchwale wyrażenie zgody na zawarcie 
z dotychczasowym najemcą  kolejnej umowy najmu na okres do 3 lat,  której przedmiotem jest ta sama 
nieruchomość. Dotychczasowy najemca wyraził chęć kontynuowania najmu na kolejny okres. Uchwała Rady 
Miasta stanowić będzie podstawę do zawarcia kolejnej umowy, dzięki czemu do budżetu gminy wpłyną środki 
finansowe z tytułu najmu. 

Z uwagi na powyższe podjęcie niniejszej uchwały jest zasadne. 
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