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- projekt -
Umowa dzierzawy
nr NiGK.6845............... 2024
zawarta w Porebie w dniu ... 2024 roku pomiedzy:

Gming Poreba, ul. Dworcowa 1, 42-480 Poreba, reprezentowang przez Burmistrza Miasta Poreba Pana
Ryszarda Spyre,

zwang w tresci umowy , Wydzierzawiajgcym”,

zwanym w tresci umowy , Dzierzawcg”.

Wydzierzawiajacy i Dzierzawca zwani beda w dalszej treSci umowy tgcznie ,Stronami”, z osobna za$
,Strong”.

Strony, majgc na celu realizacje swoich intereséw, w tym budowe i uruchomienie przez Dzierzawce farmy
fotowoltaicznej na terenie nieruchomosci stanowigcej przedmiot umowy i wtasnos¢ Wydzierzawiajgcego,
zawierajg umowe o nastepujqgcej tresci:

§1

Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe dziatke nr 2978/12, obreb Poreba, o powierzchni 10.5759 ha, dla
ktérej w Sadzie Rejonowym w Zawierciu prowadzona jest ksiega wieczysta nr CZ1Z/00030569/7, oznaczona
na zatgczniku graficznym do niniejszej umowy (dalej: ,,Przedmiot Dzierzawy”).

§2
Przedmiot dzierzawy opisany w § 1 oddany zostaje do uzytkowania z przeznaczeniem na budowe i
uruchomienie farmy fotowoltaicznej o mocy nie mniejszej niz 1,5 MW.

Dzierzawca o$wiadcza i zapewnia, iz stan prawny i faktyczny nieruchomosci jest mu znany i nie wnosi w
zwigzku z tym zadnych zastrzezen oraz oswiadcza, ze miat niczym nieograniczone mozliwosci zbadania
stanu prawnego oraz faktycznego nieruchomosci i w zwigzku z tym nie bedzie wystepowat z roszczeniami
z tytutu rekojmi za wady nieruchomosci.

Przedmiot dzierzawy nie moze by¢ uzytkowany na cel inny niz okreslony w ust. 1.
Wydzierzawiajacy wydaje Dzierzawcy przedmiot dzierzawy w dniu podpisania umowy.

§3
Umowa zostaje zawarta na okres 359 miesiecy od dnia .....cceeeevvreenen. do dNia eeeeeeeeeceeerreenee.

Z uptywem okreslonego czasu umowa niniejsza wygasa i nie moze by¢ milczgco przedtuzona, co oznacza,
ze nieztozenie zgodnego, pisemnego — w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci o$wiadczenia,
powoduje wygasniecie umowy.

W razie zamiaru zawarcia kolejnej umowy dzierzawy, ktérej przedmiotem jest nieruchomosé objeta
dotychczasowg umowag, Dzierzawca powinien ztozy¢ Wydzierzawiajgcemu pisemny wniosek co najmnie;j
1 rok przed datg zakonczenia dzierzawy.

§4

Dzierzawca obowigzany jest ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu miesieczny czynsz dzierzawny w kwocie:

) I zt netto (stownie:....ccoeeevveviciiinn, ) + 23% VAT, co daje kwote ...wveerreenene. zt brutto
(STOWNI e brutto), w okresie od dnia wydania przedmiotu dzierzawy do
dnia..c e

o) I zt netto (stownie:...ccccevvveviiricveennnn. ) + 23% VAT, co daje kwote ....coeevecerenee zt brutto
(STOWNI . brutto), w okresie od dnia......inineennen. do
dnia..c s

Czynsz dzierzawny Dzierzawca ptaci¢ bedzie do kasy Urzedu Miasta Poreba, ul. Dworcowa 1, 42-480



Poreba lub na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego wskazany na fakturze VAT do ostatniego dnia
kazdego miesigca kalendarzowego, za ten miesigc kalendarzowy. Nieterminowa wptata czynszu powoduje
naliczanie ustawowych odsetek za opdZnienie.

Strony zgodnie ustalajg, iz wysokos$¢ czynszu dzierzawnego moze by¢ waloryzowana nie czesciej niz raz
na 3 lata o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych, ogtaszany przez
prezesa GUS, bez koniecznosci jej negocjowania. O wysokosci naliczonego czynszu dzierzawnego
Wydzierzawiajgcy powiadomi Dzierzawce. Waloryzacja odbywacé sie bedzie automatycznie bez
koniecznosci sporzadzania i podpisywania aneksu do umowy. Stawka czynszu dzierzawnego
obowigzywac bedzie od miesigca nastepujgcego po miesigcu zawiadomienia na pismie Dzierzawcy o

dokonanej waloryzacji czynszu.

Strony zgodnie postanawiajg réwniez, ze w razie zmiany obowigzujgcych przepiséw okreslajgcych

wysokos¢ stawek podatku od towardw i ustug, czynsz dzierzawny ulegnie zmianie polegajacej na

uwzglednieniu nowej wysokosci stawki ww. podatku. Zmieniona wysokos$¢ czynszu obowigzywac bedzie
od czasu oznaczonego we wiasciwych przepisach prawa, natomiast zmiana umowy w przedmiotowym
zakresie odbywac sie bedzie automatycznie bez koniecznosci sporzadzania i podpisywania aneksu do
umowy.

§5

Dzierzawca obowigzany jest do:

a) uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z wymaganiami prawidtowe]j gospodarki, w sposdb zgodny
Z jego przeznaczeniem oraz zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa,

b) uzyskania we wtasnym zakresie, wtasnym staraniem i na wtasny koszt wszelkich wymaganych
zezwolen oraz przeprowadzi¢ wszelkie prace adaptacyjne, zwigzane z zagospodarowaniem i
uzytkowaniem przedmiotu umowy, zgodnie z jego przeznaczeniem wyszczegdlnionym w § 2 ust. 1,

c) usuwania szkéd powstatych z winy Dzierzawcy lub oséb trzecich, za ktére ponosi on
odpowiedzialnos¢,

d) utrzymywania na terenie nieruchomosci porzadku i czystosci oraz niezwtocznego usuwania i
neutralizacji na wtasny koszt znajdujgcych sie na niej odpadow,

e) zawarcia umowy ubezpieczenia (OC oraz NW) w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia z tytutu szkdd
jakie mogg ponies¢ osoby trzecie na terenie nieruchomosci stanowigcej przedmiot dzierzawy,

f) odpowiedniego zabezpieczenia nieruchomosci przed dostepem do niej osdb trzecich.

Wszelkie prace winny by¢ wykonane przez Dzierzawce zgodnie z zasadami wspotczesnej wiedzy
technicznej, obowigzujgcymi przepisami prawa i Polskimi Normami, a materiaty uzyte do wyzej
wymienionych robdt winny spetnia¢ odpowiednie atesty dopuszczalnosci.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do uczestniczenia w odbiorze wykonanych robét wraz z prawem
wgladu do dokumentacji projektowej oraz prawem do wnoszenia uwag i zastrzezen do kazdorazowego
protokotu odbioru.

Dzierzawca obowigzany jest informowaé Wydzierzawiajgcego o planowanych odbiorach robot z 7

dniowym wyprzedzeniem.

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci, Dzierzawca nie ma prawa:

1) oddawac Przedmiotu Dzierzawy osobie trzeciej do uzywania na jakiejkolwiek podstawie, w tym w
szczegdlnosci na podstawie umowy najmu, dzierzawy, uzyczenia, ani go poddzierzawia¢ chocby w
czesci,

2) zmieniac przeznaczenia Przedmiotu Dzierzawy.

3) Wykonywa¢ w Przedmiocie Dzierzawy jakichkolwiek zmian przekraczajgcych zakres zwyktego
korzystania z rzeczy na cele opisane powyzej.

Wszelkie rzeczy ruchome posadowione przez Dzierzawce na gruncie stanowigcym przedmiot Dzierzawy,
w tym instalacje fotowoltaiczng, urzadzenia rozdzielcze, pomiarowe, transformatorowe oraz pozostate
urzadzenia zwigzane z realizacjg inwestycji, pozostajg wtasnoscig Dzierzawcy. W tym zakresie, Strony
os$wiadczajg, ze rzeczy te stosownie do celu umowy oraz planowanego sposobu montazu i ich



10.

pdzZniejszego zdemontowania, nie bedg zwigzane trwale z gruntem w rozumieniu art. 48 Kc. Powyzsze
nie narusza bezwglednie obowigzujgcych przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
Energetyczne.

Dzierzawca jest zobowigzany uzytkowaé nieruchomos$¢ w taki sposdb, by nie doszto do zniszczenia
istniejgcych urzadzen naziemnych lub podziemnych, znajdujgcych sie na niej. W przypadku ich
zniszczenia lub iszkodzenia Dzierzawca jest zobowigzany do ich naprawy lub odtworzenia we wtasnym
zakresie i na wtasny koszt.

Dzierzawca zobowigzuje sie, ze podczas uzytkowania instalacji zaden jej element nie bedzie wystawat
poza granice (obrys) nieruchomosci oraz nie bedzie wyzsza niz maksymalna wysoko$¢ zabudowy
okreslona w przepisach, w tym prawa miejscowego/decyzjach.

Naruszenie obowigzkdéw okreslonych w ust. 1-6 §5 umowy jak réwniez naruszenia innych postanowien
umownych (niewykonywania ich lub nienalezytego wykonywania), uprawnia Wydzierzawiajgcego do
rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym bez zachowania okresu wypowiedzenia.
Wydzierzawiajacy uprawniony jest wowczas niezaleznie od rozwigzania umowy, do zgdania stosownego
odszkodowania, w petnej wysokosci.

Dzierzawca uprawniony bedzie do czynienia naktadéw na nieruchomosci bedacej przedmiotem
dzierzawy, a polegajgce miedzy innymi na posadowieniu na niej instalacji do wytwarzania energii
elektrycznej (farma fotowoltaiczna) przy dopetnieniu wymogdw prawa budowlanego i energetycznego.
Dzierzawca wykona na swdj koszt i we wtasnym zakresie wszelkie roboty, w tym roboty budowlane,
remontowe, modernizacyjne i drogowe zmierzajgce do wybudowania, uruchomienia i eksploatacji
instalacji oraz urzadzen towarzyszacych, z zachowaniem obowigzku uzyskania wtasciwych zezwolen oraz
dostosowania do obowigzujgcego prawa w zakresie dziatan na nieruchomosci. Dzierzawca bedzie
wykonywat we wtasnym zakresie i na wtasny koszt wszelkie remonty i naprawy instalacji oraz urzadzen
jej towarzyszacych, zlokalizowanych na nieruchomosci.

Planowana inwestycja oraz podziniejsza dziatatno$¢ Dzierzawcy powinna by¢é prowadzona przez
Dzierzawce w sposob zgodny z przepisami prawa okreslajgcymi warunki bezpieczenstwa dla osob i
mienia, ochrony srodowiska i innymi, ktére znajda zastosowanie dla tego typu dziatalnosci.

Wydzierzawiajacy nie zabezpiecza linii przesytowych do odbioru wyprodukowanej energii. Dzierzawca
we wiasnym zakresie i na wtasny koszt powinien uzyska¢ warunki przytaczenia i odbioru wyprodukowanej
energii.

§6
Wydzierzawiajacy zezwala Dzierzawcy na usuniecie, bez dodatkowego odszkodowania, wszelkich
naturalnych przeszkdd utrudniajgcych instalacje farmy fotowoltaicznej. Dotyczy to w szczegdlnosci
nierownosci terenu czy drzew, ktdorych wycinka nie wymaga uzyskania zezwolen na podstawie
obowigzujgcych przepiséw. W zakresie w/w dziatarn dokonanych samodzielnie, Dzierzawca po
zainstalowaniu farmy przedstawi Wydzierzawiajgcemu raport (zestawienie dziatan i ich zakresu). W
sytuacjach budzacych u Dzierzawcy watpliwosci winien on zwréci¢ sie do Wydzierzawiajacego o
wyrazenie zgody lub podjecie innych dziatan.
Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do wspétpracy z Dzierzawcg w niezbednym zakresie, w
postepowaniach przed wszelkimi organami i instytucjami, zmierzajgcych do uzyskania zezwlen
niezbednych do realizacji zaplanowanej przez Dzierzawe inwestycji.

§7
Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo przeprowadzenia kontroli Przedmiotu Dzierzawy pod wzgledem
jej wykorzystania zgodnie z trescig niniejszej umowy oraz biezgcego wypetniania przez dzierzawce
obowigzkdéw na nim cigzgcych. W tym celu osoby wyznaczone z ramienia Wydzierzawiajacego majg
prawo dokona¢ wszelkich czynnosci niezbednych do przeprowadzenia kontroli, w tym wstepu na
Przedmiot Dzierzawy.

Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za majatek dzierzawcy zgromadzony na Przedmiocie
Dzierzawy.



Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci materialnej i prawnej za brak wymaganych uzgodnien,
decyzji i innych opracowan planistycznych, w tym pozwolenia na budowe, w zakresie planowanej przez
Dzierzawce inwestycji. Dzierzawca we wtgsnym zakresie i na wtasny koszt przygotuje i wykona niezbedng
infrastrukture techniczng do planowanej przez niego inwestycji na nieruchomosci.

§8
Umowa moze zostac rozwigzana w kazdym czasie za zgodnym porozumieniem stron.

Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ niniejszg umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia w
przypadku gdy Dzierzawca dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu za co najmniej dwa petne okresy
pfatnosci. Przed rozwigzaniem umowy z tego powodu, Wydzierzawiajacy uprzedzi Dzierzawce udzielajac
mu dodatkowego trzymiesiecznego terminu do zaptaty zalegtego czynszu.

Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem trzymiesiecznego terminu wypowiedzenia ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku uzywania przez Dzierzawce przedmiotu
umowy do celdw innych niz okreslony w umowie.

Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ niniejszg umowe z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli w terminie dwdéch lat od daty jej
zawarcia inwestycja, dla ktérej przedmiotowa nieruchomos¢ zostata oddana w dzierzawe, nie bedzie
zrealizowana.

Dzierzawca moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem trzymiesiecznego terminu wypowiedzenia ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego jezeli niemozliwe bedzie uzyskanie pozwolen i decyzji
wymaganych przepisami prawa do realizacji inwestycji zaplanowanej przez Dzierzawce (w takim
przypadku Dzierzawca winien wraz z o$wiadczeniem o wypowiedzeniu przedtozy¢ stosowne decyzje
odmowne).

W przypadku, o ktérym mowa z ust. 5 powyzej Dzierzawcy nie przystuguje jakiekolwiek roszczenie w
zwigzku z rozwigzaniem umowy, trwaniem okresu wypowiedzenia, a w szczegdlnosci roszczenie o zwrot
kosztéw, utraconych korzysci lub o odszkodowanie.

§9
Po wygasnieciu okresu dzierzawy, dzierzawca zobowigzany jest zwrdéci¢ Przedmiot Dzierzawy w stanie
niepogorszonym, w tym dokona rekultywacji terenu. W szczegdlnosci, jezeli Dzierzawca dokonat
naktadéw na Przedmiot Dzierzawy, Wydzierzawiajgcemu przystuguje uprawnienie do zachowania
naktaddw lub koniecznosci ich usuniecia przez Dzierzawce, zgodnie z wyborem Wydzierzawiajgcego.
§10
Niezaleznie od czynszu dzierzawnego Dzierzawce obcigzac¢ bedg wszelkie podatki oraz opfaty i
obcigzenia prywatne oraz publicznoprawne, zwigzane z przedmiotem dzierzawy i jego eksploatacjg, w
tym w szczegdlnosci podatek od nieruchomosci oraz inne optaty wynikajace z odrebnych przepisow.
§11
Jakiekolwiek spory wynikajace lub zwigzane z niniejsza umowa, ktérych Strony nie rozstrzygna
polubownie, zaréwno z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy, jak i z tytutu czynu
niedozwolonego, wtaczajgc lecz nie ograniczajac sie do jej interpretacji, obowigzywania i wykonania,
Strony przedtozg kazdorazowo do rozstrzygniecia sadu powszechnego witasciwego miejscowo dla
siedziby Wydzierzawiajgcego.
Jakiekolwiek zmiany w niniejszej umowie mogg by¢ dokonane tylko w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, z zastrzezeniem §4 ust. 3.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy prawa polskiego.

Umowa zastata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego dwa otrzymuje
Wydzierzawiajacy a jeden otrzymuje Dzierzawca.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:



