Zarzadzenie Nr 104/2024
Burmistrza Miasta Poreba
dnia 29 maja 2024 roku

w sprawie przyjecia Regulaminu rozliczania dostawy mediow w lokalach mieszkalnych i uzytkowych stanowigcych
wtasnos¢ Gminy Poreba

Na podstawie ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
Sciekéw (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 757, z pdzn. zm.), ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.- Prawo Energetyczne (t.j. Dz.
U.z 2024 r, poz. 266 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 11 maja 2011 r. Prawo o miarach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2063),
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U z 2023 r. poz. 725 z pdzn. zm.), ustawy o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminie z dnia 13
wrzeénia 1996 r., (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 399 z pdzn. zm), rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7
grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy,
podzielnikdow kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru
metody rozliczenia kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach.( t.].
Dz. U. 2021 r. poz. 2273), Rozporzadzenia Ministra Przedsiebiorczosci i Technologii z dnia 22 marca 2019 r. w
sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrzgdéw pomiarowych (t.j. Dz. U. 2019 poz. 759 z pdzn. zm.)

zarzgdzam, co nastepuje

§1
Wprowadza sie do stosowania Regulamin rozliczenia dostawy mediéw w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
stanowigcych wtasnos¢ Gminy Poreba stanowigcy zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza sie Kierownikowi Referatu Nieruchomosci i Gospodarki Komunalnej.

§3

Niniejsze zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Burmistrz Miasta Poreba

Ryszard Spyra



Zatacznik
do Zarzadzenia Nr 104/2024
z dnia 29 maja 2024r.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Przez uzyte w Regulaminie okreslenia nalezy rozumie¢:
1. Zarzadca — Gmina Poreba.
2. Uzytkownik lokalu — najemca lokalu lub osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.
3. Okres rozliczeniowy — okres od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku kalendarzowego.
4. Osoba zamieszkata w lokalu — w przypadku, gdy jednostka rozliczen jest liczba osdb, za osobe zamieszkatg w
lokalu uwaza sie osobe zgtoszong w oswiadczeniu o ilosci osdb zamieszkujgcych w lokalu mieszkalnym stanowigcym
wtasnosc¢ gminy Poreba,
5. Przez dostawe medidw i innych sSwiadczen- nalezy rozumieé:
a) dostawe energii cieplnej przeznaczonej do ogrzania lokalu (c.o.),
b) dostawe zimnej wody uzytkowej do lokalu oraz odprowadzenie Sciekow (z.w.),
c) gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz dodatkowe ustugi za odbiér odpadow,
d) dostawe energii elektrycznej do lokalu (w przypadku zbiorczej instalacji elektrycznej).
6. Optaty niezalezne od wiasciciela — nalezy przez to rozumiec optaty za dostawy medidw i innych swiadczen
wymienionych w ust. 5, ktdre uiszczane s3 przez uzytkownikéw lokali w formie miesiecznej zaliczki na poczet
kosztow ich dostawy.
7. Powierzchnia grzewcza — przez powierzchnie grzewcza nalezy rozumieé: powierzchnie uzytkowa lokali, w ktdrych
znajduja sie grzejniki lub elementy grzejne oraz powierzchnie wchodzacg w sktad lokali (np. przedpokdj, tazienka,
wc itp.) nawet jesli w pomieszczeniach tych nie ma grzejnikow.

§2
1. Niniejszy Regulamin dotyczy wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Poreba
niezaleznie od wyposazenia w instalacje wewnetrzne i rodzaj dostarczanych medidw.
2. Koszty medidw i swiadczen obejmujg wszelkie wydatki zwigzane z optatami za dostawe medidw i $wiadczen
uiszczanych na rzecz ustugodawcdw zewnetrznych.
3. Rozliczenia kosztéw dostawy medidw i swiadczenrt dokonuje sie odrebnie dla kazdego lokalu w obrebie danej
nieruchomosci (budynku).
4. Rozliczenia kosztow dostawy mediéw i innych Swiadczen dokonuje sie raz w roku po zakoriczeniu okresu
rozliczeniowego w terminach:
a) w przypadku lokali gminnych znajdujacych sie w budynkach komunalnych, nie pdzniej niz do 31 marca
nastepujgcego po nim roku kalendarzowego, dla rozliczer kosztéw dostaw wody i doprowadzania $ciekdéw oraz
pradu,
b) w przypadku lokali gminnych znajdujgcych sie w budynkach komunalnych, nie pdzniej niz do 31 sierpnia
nastepujgcego po nim roku kalendarzowego, dla rozliczen kosztéw dostaw energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania,
c) w przypadku lokali gminnych znajdujgcych sie w budynkach wspdlnotowych, nie pdziniej niz w miesigcu
nastepujgcym po miesigcu, w ktérym Zarzadca otrzymat od wspdlnoty informacje o wysokosci kosztéw
podlegajacych rozliczeniu.

§3
1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest wnosi¢ na poczet optat niezaleznych od wtasciciela miesieczne zaliczki w
wysokosSci odpowiadajgcej kosztom $redniorocznym, ustalonym przez Zarzadce na podstawie analizy (rozliczenia)
kosztéw poniesionych w ubiegtym okresie rozliczeniowym.
2. Wysokos¢ zaliczki moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego w przypadku:
a) zmian cen okreslonych w cennikach ustalanych przez dostawcéw mediow,
b) uchwat i naliczer wspdlnot mieszkaniowych,
c) jezeli w wyniku rozliczenia poprzedniego okresu rozliczeniowego wystgpig istotne réznice pomiedzy wnoszonymi
przez najemcéw zaliczkami, a kosztami rzeczywiscie poniesionymi, ktére to réznice powodujg powstawanie po
stronie najemcéw duzych niedoptat lub nadptat.
3. Srednie normy:



a) srednia norma zuzycia wody zimnej dla lokali nie posiadajgcych wodomierzy przyjmowana bedzie na podstawie
obowigzujgcego Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody.

b) $rednia norma zuzycia energii elektrycznej jest ustalana w wysokosci 65 kWh na osobe.

4. Zaliczki miesieczne, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy wnosi¢ réwnoczesnie z innymi optatami za korzystanie z
lokalu.

5. Obowigzek wnoszenia zaliczek na poczet optat niezaleznych od wtasciciela powstaje z dniem zawarcia umowy
najmu jak réwniez w przypadku bezumownego korzystania z lokalu.

6. Optaty za uzywanie lokalu wyliczane na podstawie ilo$ci 0séb zamieszkujacych w lokalu, nalicza sie od pierwszego
dnia kolejnego miesigca po ztozeniu przez najemce oswiadczenia o zmianie ilosci oséb zamieszkujacych, zdania
lokalu lub jego wykupu.

7. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest na biezgco informowac Zarzadce o faktycznej ilosci oséb zamieszkatych w
lokalu w formie pisemnego oswiadczenia. W przypadku stwierdzenia iz lokal zamieszkuje wieksza ilo$¢ oséb niz
wynika to ze ztozonego oswiadczenia lub w przypadku braku ztozenia takiego o$wiadczenia, Zarzadca moze
dokonywac rozliczen wedtug ilosci oséb zameldowanych w danym okresie.

8. Uzytkownicy lokali posiadajacy indywidualne urzadzenia pomiarowe odpowiedzialni s3 za zachowanie ich w
nalezytym stanie, w szczegdlnosci za ochrone przed uszkodzeniem, zniszczeniem, ingerencjg majaca wptyw na
nieprawidtowe funkcjonowanie i nieprawidtowe odczyty.

§4
1. Nadptata, ktéra powstaje w wyniku rozliczenia optat niezaleznych, zaksiegowana na koncie lokalu wykupionego
lub oddanego wynajmujgcemu po zakoriczeniu umowy najmu/bezumownego korzystania, podlega- na pisemny
whniosek- zwrotowi przelewem na konto wskazane przez bytego uzytkownika, tylko w przypadku braku zalegtosci na
koncie czynszowym bytego uzytkownika lokalu.
2. Nadptate w przypadku uzytkownikéw posiadajacych zadtuzenie w optatach czynszowych zalicza sie na poczet
zadtuzenia uzytkownika w stosunku do Zarzadcy. W przypadku braku zadtuzenia nadptaty powstate z rozliczenia
zostang zaliczone na poczet przysztych okresow ptatniczych.
3. Niedoptate kosztow uzytkownik uiszcza do konca miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym dokonano
rozliczenia. Po tym terminie naliczane sg odsetki.
4. W indywidualnych przypadkach Zarzadca moze wyznaczyc¢ inny termin zaptaty niedoptaty lub dokonac roztozenia
na raty, zgodnie z obowigzujgcg w tym zakresie uchwatg Rady Miasta Poreba.
5. Reklamacje dotyczace rozliczen kosztow optat niezaleznych od wtasciciela nalezy wnosi¢ w terminie do 14 dni od
daty otrzymania rozliczenia. W przypadku braku reklamacji w powyzszym terminie przyjmuje sie, ze najemca nie
wnosi zastrzezen do rozliczenia.
6. Ztozenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika od obowigzku uiszczenia wyliczonego niedoboru w wyznaczonym
terminie.

§5
1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu polegajacej miedzy innymi na zwolnieniu lokalu przez dotychczasowego
uzytkownika i nowym zasiedleniu przez innego uzytkownika, zamianie lub przeniesieniu prawa wiasnosci lokalu,
Zarzadca dokonuje rozliczenia kosztéw medidw i innych Swiadczen za okres najmu lub bezumownego uzytkowania
lokalu.



ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY WODY | ODPROWADZENIA SCIEKOW

§6
Rozliczeniu podlegajg catkowite koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekdw dostarczone do nieruchomosci
stanowigcych wtasnos¢ Gminy Poreba.
1. Na catkowity koszt dostawy wody i odprowadzania Sciekow sktada sie suma kosztéw wynikajgca z faktur lub
innych dokumentéw ksiegowych wystawionych przez dostawce wody i / lub odbiorce $ciekéw w okresie
rozliczeniowym.
2. Niniejszy Regulamin dotyczy wszystkich uzytkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych znajdujgcych sie w
budynkach wyposazonych w instalacje wodno — kanalizacyjng lub wodng i odstojnik (szambo).
3. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekdw rozlicza sie stosujgc metody wykorzystujgce:
e liczbe oséb zamieszkatych w lokalu (ryczatt),
¢ wskazania wodomierza indywidualnego zimnej wody w lokalu.

§7
Rozliczenie kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw w budynku nieopomiarowanym lub czesciowo
opomiarowanym
1. Zuzycie wody w lokalach nieopomiarowanych ustala sie mnozac $rednie zuzycie wody przypadajgce na osobe w
lokalu nieopomiarowanym przez ilos¢ oséb zamieszkujgcych w tym lokalu.
2. Srednie zuzycie wody przypadajace na osobe w lokalu nieopomiarowanym ustala sie dzielac catkowitg iloé¢ wody
zuzytg w lokalach nieopomiarowanych przez ilo$¢ wszystkich oséb zamieszkujgcych w tych lokalach wg wzoru:
1. wzér dla budynkdéw czesciowo opomiarowanych
Zo0=(zgt-32i) /30
2. wzor dla budynkdw nieopomiarowanych
Zo=127gt/ 30
gdzie:
Zo — Srednie zuzycie wody na osobe w lokalach nieopomiarowanych (m3),
Zgt- zuzycie wody wykazane na wodomierzu gtéwnym (m3),
3Zi- suma zuzy¢ wody wykazana na wodomierzach indywidualnych w budynku
(nieruchomosci),
O - suma os6b nie posiadajgcych wodomierzy indywidualnych zamieszkatych w budynku (nieruchomosci) w
okresie, dla ktérego ustalane jest sSrednie zuzycie.
3. llo$¢ wody dostarczonej do budynku (nieruchomosci) ustala sie na podstawie wskazan wodomierza gtéwnego i
rozlicza sie na wszystkich uzytkownikéw tego budynku (nieruchomosci).
4. Koszt dostawy wody i odprowadzenia Sciekow do lokalu mieszkalnego nieopomiarowanego w catym okresie
rozliczeniowym oblicza sie wg wzoru:
Kw=Zox20OLxC
gdzie:
Kw- koszt dostawy wody i odprowadzenia sciekéw obliczony dla lokalu w okresie rozliczeniowym (zt),
Zo — $rednie zuzycie wody na osobe w lokalach nieopomiarowanych (m3),
Y OL- suma 0s6b zamieszkatych w lokalu w okresie rozliczeniowym,
C- cena wody i odprowadzenia Sciekow za 1m3
(zt/m3).
5. Koszt dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw budynku, w ktérym czes¢ lokali jest wyposazona w liczniki
indywidualne wody rozlicza sie wg wzoru:
¢ dla lokali opomiarowanych:
Kw=27xC
gdzie:
Kw- koszt dostawy wody i odprowadzenia sciekdw obliczony dla lokali opomiarowanych,
Z- zuzycie wody ustalone wg wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach opomiarowanych w okresie
rozliczeniowym (m3),
C- cena wody i odprowadzenia sciekow (zt/m3).
e dla lokali nieopomiarowanych:
Kbw = Kc — Kw
gdzie:
Kbw — koszt dostawy wody i odprowadzania sciekéw dla lokali nieopomiarowanych (zt)
Kc-koszt catkowity dostawy wody i odprowadzania $ciekdw z faktur w okresie rozliczeniowym (zt)



Kw- koszt dostawy wody i odprowadzenia Sciekdw obliczony dla lokali opomiarowanych (zt)

§8
Rozliczenie kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw w systemie petnego opomiarowania lokali
1. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia lokalu w celu dokonania odczytu licznikdw indywidualnych
zainstalowanych w lokalu.
2. W przypadku uzasadnionego braku mozliwosci udostepnienia lokalu w terminie dokonywania odczytow,
uzytkownik lokalu zobowigzany jest do dostarczenia odczytow licznikéw indywidualnych wody w terminie do 14
dni od dnia, w ktérym dokonywano odczytow w budynku.
3. W razie nie dostarczenia odczytow licznika indywidualnego wody, rozliczenie zostanie sporzgdzone na podstawie
Sredniego zuzycia z poprzednich lat.
4. W przypadku montazu lub wymiany legalizacyjnej wodomierza z modutem do odczytu droga radiowa podstawg
rozliczenia jest odczyt stanu wodomierza dokonany drogg radiowa.
5. W przypadku uszkodzenia modutu radiowego podstawg rozliczenia jest protokét odczytu dokonanego
bezposrednio z wodomierza.
6. W przypadku:
a) stwierdzenia faktu poboru wody poza licznikiem indywidualnym wody, uszkodzeniem licznikéw lub plomby,
nieprawidtowego funkcjonowania licznikdw indywidualnych, ktére spowodowac moze zafatszowanie rzeczywistego
pomiaru,
b) stwierdzenie nieprawidtowego opomiarowania lokalu,
c) zgtoszenia przez uzytkownika lokalu faktu nieprawidtowego funkcjonowania licznikéw indywidualnych wody
posiadajacych wazna legalizacje,
d) utraty cech legalizacyjnych dla licznika indywidualnego,
rozliczenie kosztéw dostawy wody i odprowadzania sciekdéw dokonuje sie jak dla lokalu nie wyposazonego w licznik
indywidualny wody tj. lokal uznaje sie za nieopomiarowany.
7. llo$¢ wody dostarczonej do budynku (nieruchomosci) ustala sie na podstawie wskazan wodomierza gtéwnego i
rozlicza sie na wszystkich uzytkownikéw tego budynku (nieruchomosci).
8. Koszt dostawy wody i odprowadzenia Sciekow do lokalu wyposazonego w indywidualny wodomierz
(indywidualne wodomierze) w okresie rozliczeniowym oblicza sie wg wzoru:
Kw=7Zi xC
gdzie:
Kw- koszt dostawy wody i odprowadzenia sciekdw obliczony dla lokalu w okresie rozliczeniowym (zt),
Zi- zuzycie wody ustalone wg wskazan wodomierza w okresie rozliczeniowym (m3),
C- cena wody i odprowadzenia sciekow (zt/m3).



ROZLICZANIE KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ DOSTARCZONEJ NA POTRZEBY
CENTRALNEGO OGRZEWANIA Z MIEJSKIE] SIECI
CIEPLOWNICZE]

§9
1. Rozliczeniu podlegajg wszystkie koszty zwigzane z dostawa ciepta do nieruchomosci, wynikajace z faktur jakimi
obcigzyt Zarzadce dostawca ciepfta.
2. Koszty zakupu ciepta dotyczgce centralnego ogrzewania rozlicza sie stosujgc metody
wykorzystujgce:
e powierzchnie grzewcza lokali,
¢ wskazania cieptomierzy — w przypadku budynku z wszystkimi lokalami opomiarowanymi,

§10
1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest natychmiast powiadomic Zarzadce o dostrzezonych uszkodzeniach instalacji
centralnego ogrzewania, w tym w szczegdlnosci uszkodzeniach podzielnikow (licznikow), zawordw
termostatycznych lub plomb.
2. Decyzje o rozpoczynaniu i przerywaniu dostawy ciepta do budynkéw podejmuje Zarzadca.

§11
Rozliczenie kosztdw centralnego ogrzewania przy zastosowaniu metody wykorzystujgcej powierzchnie lokali
1. Catkowity koszt centralnego ogrzewania jest suma kosztow wynikajgcych z faktur z okresu rozliczeniowego, jakim
obcigzyt nieruchomos¢ dostawca ciepta.
2. Podstawg rozliczenia lokali nie wyposazonych w indywidualne mierniki zuzycia energii cieplnej (centralnego
ogrzewania) stanowi jeden metr kwadratowy powierzchni grzewczej lokalu, wynikajacy z umowy najmu lokalu lub
innego dokumentu okreslajgcego powierzchnie grzewcza.
3. Zmiana powierzchni lokalu w okresie rozliczeniowym przyjmowana jest od dnia podpisania aneksu do umowy
najmu lub innego dokumentu okreslajgcego nowg powierzchnie grzewcza.
4. Rozliczenie kosztéw ogrzania lokali i przypadajacych na dany lokal kosztéw ogrzania dokonuje sie zgodnie z
ponizszymi wzorami:
Kj =Kco/ZPg
gdzie:
Kj — koszt ogrzania jednego metra kwadratowego powierzchni grzewczej lokalu,
Kco- catkowite koszty centralnego ogrzewania,
Y Pg — suma powierzchni grzewczych w budynku.

Kl = Pg x Kj

gdzie:

Kl- koszt centralnego ogrzewania przypadajacy na lokal w ciggu roku rozliczeniowego,
Pg- powierzchnia grzewcza lokalu,

Kj — koszt ogrzania jednego metra kwadratowego powierzchni grzewczej lokalu.

§12
Rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania w przypadku lokali wyposazonych w podzielniki ciepta rozliczenie
bedzie dokonane na podstawie powiadomien indywidualnych dostarczonych przez podmiot zewnetrzny.



ROZLICZANIE OPLAT ZA GOSPODAROWANIE ODPADAMI KOMUNALNYMI

§13
Rozliczenie optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi w budynkach wielorodzinnych bedzie dokonywane
proporcjonalnie do ilosci os6b w gospodarstwie domowym i stawek okreslonych w Uchwale Rady Miasta Poreba
obowigzujacej w danym okresie rozliczeniowym.

ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY PRADU DO LOKALI
(w przypadku zbiorczej dostawy pradu do budynku)

§14
1. Niniejszy Regulamin dotyczy uzytkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych do ktérych dostarczany jest
prad ze zbiorczej instalacji elektryczne;.
2. Rzeczywiste koszty energii elektrycznej obcigzajace budynek rozliczane bedg na podstawie wskazan licznikdéw
indywidualnych.
3. Uzytkownicy podlegaja obcigzeniu kosztami energii elektrycznej z czesci wspdlnych budynku.

§15
Rozliczenie kosztéw dostawy pradu w systemie petnego opomiarowania
1. Cene za 1 kWh pradu ustala sie wedtug wzoru:
Cp=K/32Zi
gdzie:
Cp- cena za 1 kWh pradu (zt),
K- ogétem rzeczywiste koszty dostawy pradu do nieruchomosci potwierdzone fakturami (zt),
3 Zi- suma zuzy¢ pradu wykazanych na licznikach indywidualnych (kWh).
2. Koszt dostawy pradu do lokalu w catym okresie rozliczeniowym oblicza sie wg wzoru:
Kp=ZixCp
gdzie:
Kp- koszt dostawy pradu obliczony dla lokalu w okresie rozliczeniowym (zt),
Zi- zuzycie pradu na liczniku indywidualnym (kWh),
Cp- cena za 1 kWh pradu (zt).
3. W przypadku:
a) stwierdzenia uszkodzenia licznikéw lub plomby, nieprawidtowego funkcjonowania licznikéw indywidualnych,
ktére spowodowac moze zafatszowanie rzeczywistego pomiaru,
b) zgtoszenia przez uzytkownika lokalu faktu nieprawidtowego funkcjonowania licznikow indywidualnych
posiadajacych wazng legalizacje,
tj. lokal uznaje sie za nieopomiarowany.

§16
Rozliczenie kosztéw dostawy pradu do lokalu nieopomiarowanego w przeliczeniu na osobe ustala sie wedtug
wzoru:
1. Cene jednostkowa pradu za osobe ustala sie wedtug wzoru:
Cg=(K-2Zi)/z0
gdzie:
Cg- koszt jednostkowy dostawy pradu do lokalu w przeliczeniu na osobe (zt/os),
K- ogdtem rzeczywiste koszty dostawy pragdu do nieruchomosci potwierdzone fakturami (zt),
Y O- suma osbb zamieszkatych w lokalach nieopomiarowanych w okresie rozliczeniowym,
Y Zi- suma zuzy¢ pradu wykazanych na licznikach indywidualnych pomnozona przez cene 1 kWh (zt).
4. Koszt dostawy pradu do lokalu w okresie rozliczeniowym oblicza sie wg wzoru:
Kg=201xCg
gdzie:
Kg- koszt dostawy pradu obliczony dla lokalu w okresie rozliczeniowym (zt),
> Ol- suma 0s6b zamieszkatych w lokalu w okresie rozliczeniowym,
Cg- koszt jednostkowy dostawy pradu (zt/os).



