UCHWALA NR LIV/563/23
RADY MIASTA POREBA

z dnia 28 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w pétnocno — wschodniej czesci miasta Poreba

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 40 z p6zn. zm.), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w zwigzku z uchwatg Nr
XX1/229/20 Rady Miasta Poreba z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w pétnocno — wschodniej
czesci miasta Poreba, zmienionej uchwatg Nr XXXII1/450/22 z dnia 17 stycznia 2022 r.

Rada Miasta Poreba

stwierdza, ze projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych

w poétnocno — wschodniej czesci miasta Poreba” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poreba” przyjetego uchwatg Nr XXXI1/321/21
Rady Miasta Poreba z dnia 29 listopada 2021 r.
i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w pétnocno — wschodniej

czesci miasta Poreba

Rozdziat 1.
Przepisy ogodine

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 580 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Na ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w pétnocno —
wschodniej czesci miasta Poreba” zwany dalej ,planem”, sktadajg sie ustalenia zawarte w tresci niniejsze;j
uchwaty wraz z nastepujgcymi zatgcznikami:

1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowigcy czesé graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Poreba o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Poreba o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — Dane przestrzenne.
3. Tres¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogoine;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujgce dla catego obszaru objetego planem;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy kohcowe.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne elementéw bedacych ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zabytkowa kapliczka objeta ochrong w planie;
5) zabytkowy krzyz objety ochrong w planie;

6) obszar rozmieszczenia obiektéw i urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100kW;

7) symbole identyfikujgce przeznaczenie terenu:
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a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
c) U — teren zabudowy ustugowe;j,

d) UO - teren zabudowy ustug os$wiaty,

e) US - teren ustug sportu i rekreacji,

f) PU — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej,
g) R —teren rolny,

h) ZL — teren lasu,

i) RO — teren upraw ogrodniczych i sadow,

j) ZL —teren zieleni tegowe;,

k) ZP — teren zieleni urzgdzonej,

[) WS — teren wdd powierzchniowych srodladowych,

m) G — teren infrastruktury technicznej gazownictwa,

n) W — teren infrastruktury technicznej wodociggow,

o) KDGP - teren drogi publicznej klasy "gtéwna ruchu przyspieszonego”,

p) KDZ — teren drogi publicznej klasy ,zbiorcza”,

q) KDL - teren drogi publicznej klasy ,lokalna”,

r) KDD — teren drogi publicznej klasy ,dojazdowa”,

s) KDW - teren drogi wewnetrznej,

t) KDx — teren ciggu pieszo - jezdnego.

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne elementéw obowigzujgcych na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) granica administracyjna gminy Poreba;

2) granica strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN0250 PN 6,3 MPa relacji Trzebiestawice-
Czestochowa;

3) stanowiska archeologiczne wraz z numerami;

4) granica ztoza rud cynku i otowiu Marciszéw ID15;

5) granica ztoza rud cynku i otowiu Zawiercie 3, ID17226;

6) granica Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 454 ,Zbiornik Olkusz- Zawiercie”;
7) istniejagce ujecie wody podziemnej — studnia S-23B;

8) strefa ochrony bezposredniej ujecia wéd podziemnych studni S-23B.

3. Rysunek planu poza tre$cig mapy zasadniczej zawiera oznaczenia graficzne elementéw informacyjnych,
nie bedacych ustaleniami planu:

1) gazocigg wysokiego cisnienia DN 250;
2) gazocigg wysokiego cisnienia DN250 PN 6,3 MPa relacji Trzebiestawice-Czestochowa;
3) gazociggi wysokiego cisnienia DN50 PN6,3 MPa;
4) napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV;
5) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV;
6) stacje transformatorowe;
7) istniejgca zabudowa;
8) granica dziatki ewidencyjne;j.
§ 3. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci dachowych nie wiekszym niz
120;
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2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzgdzenia i zwigzane z nimi obiekty w zakresie zaopatrzenia w wode, ciepto, energie elektryczng i paliwa
gazowe, odprowadzania Sciekdw, usuwania odpadéw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
a takze inne przewody i urzgdzenia stuzgce zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw przy zatozeniu, ze zewnetrzna krawedz Sciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzne
oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem wykuszy, pilastréw, balkonéw, okapow, zadaszen nad wejsciami
do budynkodw ryzalitéw i gankéw na maksymalng odlegtosé — 1,5 m oraz docieplenia zewnetrznego;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ takie przeznaczenie terenu, ktére przewaza
powierzchniowo i funkcjonalnie na danej dzialce budowlanej lub na danym terenie (w sytuacji, w ktérej
teren nie stanowi dziatki budowlanej);

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktéry zostat dopuszczony na danym terenie wyznaczonym planem jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego na warunkach okreslonych w planie;

7)terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczong symbolem cyfrowo—literowym lub literowym stuzgcym identyfikacji ustaleh w tekscie planu
o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

8) urzagdzeniach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ terenowe urzgdzenia takie jak: sitownia
plenerowa, urzgdzone miejsca do odpoczynku, place gier, place zabaw, boiska, wodne place zabaw,
minigolf, ktére stuzg uprawianiu sportu i rekreacji oraz infrastruktura sanitarna;

9) wysokosci zabudowy:

a) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢, o ktérej mowa w §6 rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

b) wysokosci obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysokosé obiektéw, o ktérych mowa
w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, mierzong od sredniego poziomu terenu na
styku z obiektem budowlanym do najwyzej potozonej czesci stanowigcej element tego obiektu;

10) zabudowie istniejacej na obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
istniejgcg na dzieh wejscia w zycie planu;

11) zabudowie ustugowej nalezy przez to rozumie¢ jeden lub kilka rodzajow ustug okreslonych ponizej:

a) administracyjno — biurowe — budynki lub ich czesci przeznaczone w szczegdlnosci na ustugi biurowe,
projektowe, informatyczne, ttumaczenia, ustugi zwigzane z obstugg rynku, reklamy, nieruchomosci,
organizacji i zarzgdzania, obstugg prawng i konsultingowg, ubezpieczeh, bankowos$ci oraz dziatalnosé
w zakresie przygotowywania programow radiowych itelewizyjnych, przyjmowania przesytek,
archiwizacji, dziatalnosci wydawniczej,

b) handlu detalicznego — budynki lub ich cze$ci przeznaczone na ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 2000m2, zwyjgtkiem sprzedazy paliw oraz maszyn ipojazdéw
mechanicznych, w tym samochodéw osobowych,

c) konsumpcyjne — budynki lub ich czesci przeznaczone w szczegodlnosci na ustugi finansow, rozrywki,
gastronomii, drobnych ustug i rzemiosta takich jak: fryzjerstwo, kosmetologia, studia tatuazu, krawiectwo,
rzemiosto artystyczne, zaktady szklarskie, meblarskie, ustugi szewskie, optyczne, fotograficzne, ustug
obstugi turystyki, wystawy i galerie, warsztaty samochodowe,

d) spoteczne — budynki (lub ich czesci) w zakresie obiektow ustug spotecznych w szczegdlnosci: ustugi
zdrowia i pomocy spotecznej, oswiaty, administracji publicznej, stuzb ratowniczych,

e) obstugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci przeznaczone
na dziatalnosc¢ z zakresu obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych lub myjnia samochodowa,

f) transportowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki stuzgce wykonywaniu ustug wspomagajacych proces
przeptywu débr miedzy ogniwami tancucha dostaw w szczegoélnosci: ustugi spedyc;ji i logistyki,

g) zabudowie ustug handlu hurtowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci przeznaczone
na sprzedaz towardw sprzedawcom detalicznym, uzytkownikom przemystowym, handlowym,
korporacjom, instytucjom, lub innym hurtownikom, agentom i posrednikom prowadzgcym dziatalnos¢
handlowa, polegajgcg na zakupie i nastepnie odsprzedazy;

Id: 87C75DBC-A41E-4496-AF29-DF15ECADAE2A. Podpisany Strona 3



12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zwartej zieleni wielopietrowej, w tym niskiej, Sredniej
i wysokiej oddzielajgce funkcjonalnie, optycznie i akustycznie tereny ucigzliwe od terenéw wymagajgcych
ochrony przed ucigzliwosciami.

Rozdziat 2.
Ustalenia obowiazujace dla catego obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz stosowania na elewacjach materiatdw wykonczeniowych takich, jak: listwy plastikowe, blacha
trapezowa lub falista;

2) dopuszczenie sytuowania budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy, zwréconego Sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 19MN do 33MN oraz na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczonych symbolami od 1MNU do
10MNU.

2. W obszarze objetym planem, dla istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwos¢:

1) prowadzenia robo6t budowlanych w obrebie budynkéw lub czesci budynkdéw wykraczajgcych poza ustalone
w planie linie zabudowy, z mozliwoscig przekroczenia w ramach termomodernizacji ich obrysu wysunietego
w planie przed linie zabudowy;

2) prowadzenia robét budowlanych w obrebie budynkéw lub czesci budynkéw o geometrii dachu innej niz
ustalona w planie, z mozliwoscig jej zachowania;

3) prowadzenia robét budowlanych o parametrach iwskaznikach ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu niezgodnych z ustalonymi w planie, w sposdb dodatkowo odbiegajgcy
o maksymalnie:

a) 2,5% — w wypadku wysokosci,

b) 5%—w wypadku pozostatych parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu z wyjatkiem miejsc do parkowania;

4) prowadzenia przebudowy dla istniejgcej zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone w planie.
§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko, z wyjatkiem:

- inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, tgcznosci publicznej,
- poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin,

- zabudowy przemystowej, wtym zabudowy systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowej, wraz
z towarzyszacg jej infrastruktura,

- garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastrukturg
0 powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha,

b) lokalizowania zaktadoéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci ryzyka
wystgpienia powaznych awarii przemystowych,

c) zagospodarowania terenéw na cele zwigzane ze sktadowaniem odpadéw,

d) zagospodarowania i uzytkowania terenédw w sposéb stwarzajgcy ponadnormatywne ucigzliwosci dla
sgsiednich nieruchomosci, w szczegodlnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania
hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen
powodujgcych ponadnormatywng emisje substancji i energii;

2) nakaz:

a) magazynowania odpadoéw w sposob zabezpieczajacy je przed infiltracjg wod opadowych,
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b) wprowadzenia zieleni izolacyjnej na terenie oznaczonym symbolem 6U w pasie o szerokosci 10 m od
strony terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem 27MN oraz terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 11MNU,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizowania ekrandw akustycznych iinnych budowli stuzgcych ograniczaniu ucigzliwosci
hatasowych na terenie oznaczonym symbolem 6U.

2. W zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu
wyrazony réwnowaznym poziomem dzwieku A w dB, zgodny z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na terenach:

1) oznaczonych symbolem MN — jak dla terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych;
2) oznaczonych symbolem MNU — jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;

3) oznaczonych symbolem UO - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej z statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

4) oznaczonych symbolem US, ZP — jak dla terendw rekreacyjno—wypoczynkowych.

3. W zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu, dla terenéw zieleni fegowej oznaczonych symbolem
Zt ustala sie:

1) nakaz:
a) zachowania i utrzymania zieleni tegowej, zadrzewien i zakrzewien,
b) zachowania i utrzymania istniejgcej sieci urzgdzen melioracji wodnych takich jak rowy i sie¢ drenarska,

c) zastosowania rozwigzan itechnologii minimalizujgcych szkody w Srodowisku w trakcie realizacji
lokalizacji i uzytkowania infrastruktury technicznej,

d) zachowania uksztattowania terenu w dolinie ciekéw wodnych;

2) dopuszczenie zmiany w uksztattowaniu terenu wynikajgcej z przeznaczenia okreslonego w Rozdziale
3 dla terendéw Zt w tym w szczegdlnosci prac zwigzanych z realizacjg zabezpieczeh przeciwpowodziowych
oraz konserwacjg i utrzymaniem koryta cieku wodnego.

4. W zakresie ochrony Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 454 Zbiornik Olkusz - Zawiercie
ustala sie:

1) zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki
wodno — sciekowej, ktére mogtyby powodowaé dostawanie sie nieoczyszczonych sciekéw do gruntu;

2) nakaz magazynowania odpadéw w sposdb zabezpieczajgcy je przed infiltracjg wéd opadowych.
§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
1. W obszarze objetym planem ustala sie objecie ochrong w planie nastepujacych obiektéw zabytkowych:
a) krzyz drewniany przy kosciele — oznaczony na rysunku planu numerem (2a),
b) kapliczka — oznaczony na rysunku planu numerem (2b).

2. Dla obiektéw zabytkowych wymienionych w ust.1 ustala sie nakaz zachowania kompozycji, formy,
materiatu i cech stylowych obiektu.

3. Dla obiektow zabytkowych wymienionych w ust.1 dopuszcza sie ich przeniesienie lub przesuniecie
w przypadku kolizji z planowang inwestycja.

4. W obszarze planu znajdujg sie nastepujgce zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne
oznaczone graficznie na rysunku planu, w obrebie ktérych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajgce z przepisow
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

1) AZP 93-51/5;
2) AZP 93-51/8;
3) AZP 93-51/9;
4) AZP 93-51/10.

§ 7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajagcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewoédztwa
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1) Obszar objety planem potozony jest w granicach dokumentowanych zt6z rud cynku i otowiu:
a) Marciszéw ID15,
b) Zawiercie 3, ID17226;

2) w zakresie wskazanej na rysunku planu strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN0250 PN
6,3 MPa relacji Trzebiestawice-Czestochowa obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

§ 8. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy W obszarze objetym planem ustala sie nakaz przestrzegania ograniczen
w zagospodarowaniu terendw potozonych w sgsiedztwie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z zachowaniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie z obowigzujgcymi wymaganiami przepiséw prawa
budowlanego i warunkami technicznymi usytuowania dane;j sieci.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikaciji:

1) powigzania terenu objetego planem z ponadlokalnym uktadem komunikacji zapewnia droga klasy gtéwne;j
ruchu przyspieszonego KDGP w zakresie powigzan zewnetrznych;

2) obstuga terenéw objetych planem z uktadu drég obejmujgcego:
a) drogi klasy zbiorczej oznaczonych symbolem KDZ,
b) drogi klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL,
c¢) drogi klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD,
d) drogi wewnetrzne — oznaczone symbolem KDW,
e) ciggi pieszo — jezdne oznaczone symbolem KDx;
3) dopuszczenie:

a) lokalizacji niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢, dojazdéw, ciggow pieszych, pieszo — jezdnych
i Sciezek rowerowych,

b) zaliczenia do miejsc do parkowania miejsc w garazach oraz miejsc parkingowych.
2. Ustala sie dla obszaru objetego planem nastepujgce minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 miejsca na budynek mieszkalny;

2) dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych — min. 1 miejsce na 30 m? powierzchni
uzytkowej;

3) dla zabudowy ustugowej, obejmujgcej ustugi:
a) administracyjno - biurowe: 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) handlu detalicznego — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej, przy czym nie mniej niz 1 miejsce na
powierzchnie uzytkowg 1 lokalu handlowego,

c¢) zdrowia: 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) spoteczne, oswiaty i nauki: 1 miejsce na 3 zatrudnionych;
4) dla pozostatej zabudowy ustugowej: 1 miejsce na kazde 50 m?2 powierzchni uzytkowej;
5) dla zabudowy produkcyjnej: min. 1 miejsce na czterech zatrudnionych;

6) dla obiektéow magazynowych, sktadowych, baz: 1 miejsce na kazde rozpoczete 500 m2 powierzchni
uzytkowej;

7) dla ustug sportu i rekreacji - nie mniej niz 1 miejsce na:
a) 200 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu przeznaczonego na sport i rekreacje,

b) 400 m? powierzchni uzytkowej terenowych obiektdow sportu i rekreacji, wystepujgcych poza budynkami,
takich jak boiska gier lub korty tenisowe;

8) w zakresie ustalonych w pkt 2—4 minimalnych wskaznikow miejsc zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:
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- 1 miejsce postojowe dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15,
- 2 miejsca postojowe dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40,
- 3 miejsca postojowe dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 41 do 100,
- 4% ogolnej liczby miejsc postojowych dla parkingdéw o ogdlnej liczbie miejsc postojowych wynoszgcej
wiecej niz 100;
9) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na drogach
publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z ustawa o drogach publicznych.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa sieci, urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej niezbednej dla
funkcjonowania okreslonej ustaleniami planu zabudowy oraz stuzgca zapewnieniu powigzania jej z uktadem
zewnetrznym, dopuszczona jest we wszystkich okreslonych w planie terenach, za wyjatkiem terenéw ZL dla
ktéorych dopuszcza sie realizacje sieci, urzadzen iobiektéw infrastruktury technicznej zgodnie
z dopuszczeniami w przepisach odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) obstuga z miejskiej sieci wodociggowej;

2) dopuszczenie mozliwosci rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych;

3) dopuszczenie indywidualnych zrédet zaopatrzenia w wode.
3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:
1) dopuszczenie indywidualnych lub grupowych systeméw grzewczych;

2) nakaz stosowania proekologicznych, wysokosprawnych zrdédet energii cieplnej, charakteryzujgcych sie
brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza;

3) nakaz uwzglednienia wymogéw wynikajgcych z uchwaty NR V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slgskiego
zdnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa $lgskiego ograniczen
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. SI. z2017r.
poz. 2624).

4. \W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie z istniejgcej i rozbudowywanej sieci gazowej;
2) dopuszczenie zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikéw gazu.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) dostawa energii elektrycznej w oparciu o istniejgcg i rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczna;

2) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w energie elektryczng, dla
pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych.

6. W zakresie odprowadzenia sciekéw bytowych oraz wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow bytowych i wod opadowych lub roztopowych poprzez istniejgcy i rozbudowywany
system kanalizacji miejskiej;

2) dopuszczenie odprowadzenia $ciekéw przy zastosowaniu indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ciekte lub przydomowych oczyszczalni $ciekow;

3) dopuszczenie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do rowéw i kanatéw odprowadzajgcych wody
opadowe i roztopowe oraz do ziemi;

4)w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizaciji
deszczowej lub ogdlnosptawnej dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania przez odprowadzenie do ziemi na nieutwardzony teren dziatki do zbiornikéw
infiltracyjnych lub infiltracyjno-odprowadzajacych, z zachowaniem przepiséw ustawy Prawo wodne.

7. W zakresie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej ustala sie:
1) dopuszcza sie obstuge z sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego systemu obstugi telekomunikacyjne;j.
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8. W zakresie postepowania z odpadami ustala sie postepowanie zgodnie z przepisami ustawy
0 odpadach, przepisami ustawy prawo ochrony srodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

9. W zakresie odnawialnych zrodet energii ustala sie
1) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) urzgdzen pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujgce odnawialne Zzrodta energii,
0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW, w oparciu o energie stonca,

b) dla terenéw wskazanych na rysunku planu w zakresie lokalizacji urzadzen pozyskiwania energii
w oparciu o systemy wykorzystujgce odnawialne Zzrodta energii, o mocy przekraczajgcej 100 kW
W oparciu o energie stonca, wraz ze strefg ochronng,

c) w zakresie energii wiatru: urzgdzen wytwarzajgcych energie o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji
w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 11. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%, stownie: trzydziesci procent, dla wszystkich terenéw objetych planem.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenédw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 33MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) zabudowa zagrodowa w ramach istniejgcego w dniu uchwalenia planu gospodarstwa rolnego,
b) miejsca do parkowania,
c) dojazdy, dojscia,
d) ciggi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
e) zieleh urzgdzona,
f) infrastruktura techniczna.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenéw:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymainy: 0,4;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wiecej niz 10,5 m,
b) wysokos$¢ garazy, budynkéw gospodarczych: nie wiecej niz 6 m,
c) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 12 m;

6) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°,
dachy ptaskie;

7) zakaz lokalizacji zabudowy w ukfadzie szeregowym;

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki:

a) dla zabudowy wolnostojgcej: 700 m?,
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b) dla zabudowy blizniaczej: 500 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 20 m,
b) dla zabudowy blizniaczej: 12 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadty, z dopuszczeniem odstepstwa do
20e.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1MNU do 11MNU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi:
- spoteczne,
- konsumpcyjne,
- handlu detalicznego,
- administracyjno—biurowe,
- sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zagrodowa w ramach istniejgcego w dniu uchwalenia planu gospodarstwa rolnego,
b) miejsca do parkowania,
c¢) dojazdy, dojscia,
d) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
e) zieleh urzgdzona,
f) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenéw wymienionych w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendéw:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,05,
b) maksymainy 0,4;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wiecej niz 10,5 m,
b) wysokos$¢ garazy, budynkéw gospodarczych: nie wiecej niz 6 m,
c) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 12 m;

6) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°,
dachy ptaskie;

7) zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace szczegodtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojgcej: 700 m2,
b) dla zabudowy blizniaczej: 500 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziafki:

a) dla zabudowy wolnostojgcej: 20 m,
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b) dla zabudowy blizniaczej: 12 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadty, z dopuszczeniem odstepstwa do
200.

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 6U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi:

a) spoteczne,

b) konsumpcyijne,

c¢) handel detaliczny,

d) administracyjno — biurowe;

e) obstugi komunikacji samochodowej na terenach od 2U do 6U,

f) ustugi transportowe na terenie 5U i 6U,

g) zabudowa ustug handlu hurtowego na terenie oznaczonym symbolem 5U i 6U,

h) urzagdzenia wytwarzajace energie ze zrédet odnawialnych o mocy powyzej 100 kW z wykorzystaniem
energii stonecznej na terenie oznaczonym symbolem 6U;

2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) garaze,
b) miejsca do parkowania,
c¢) dojazdy, dojscia,
d) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
e) zieleh urzgdzona,
f) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenéw:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 0,4;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow ustugowych: nie wiecej niz 14,5 m,
b) wysoko$¢ garazy: nie wiecej niz 6 m,
c) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 12 m;

6) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°,
dachy ptaskie.

3. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m2;
2) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadty, z dopuszczeniem odstepstwa do
200.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa oswiaty;

2) przeznaczenia dopuszczalne:
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a) urzadzenia sportu i rekreacji,

b) zabudowa ustug sportu i rekreaciji,

¢) miejsca do parkowania,

d) dojazdy, dojscia,

e) ciggi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
f) zielen urzadzona,

g) zielen izolacyjna,

h) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,2,
b) maksymainy: 1,2;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wiecej niz 16 m,
b) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wiecej niz 12 m;

6) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°,
dachy ptaskie.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce szczegdétowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek:600 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek: 18 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadty, z dopuszczeniem odstepstwa do
200.

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1US do 2US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzgdzenia sportu i rekreacji,

b) miejsca do parkowania,

c) dojazdy, dojscia,

d) ciggi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,

e) zielen urzadzona,

f) zielen izolacyjna,

g) infrastruktura techniczna.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendw:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 15%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% terenu dziatki budowlane;;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,
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b) maksymainy: 0,5;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow:
- na terenie oznaczonym symbolem 1U do 4U nie wiecej niz 8 m,
- na terenach oznaczonych symbolami 5U i 6U - nie wiecej niz 15 m,
b) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wiecej niz 15 m;

6) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°,
dachy ptaskie;

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 18 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadty, z dopuszczeniem odstepstwa do
200.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1PU do 5PU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi:
- administracyjno — biurowe,
- handlu detalicznego,
- konsumpcyjne,
- obstugi komunikacji samochodowej,
- handlu hurtowego,
c) salony sprzedazy pojazddéw wraz z zapleczem serwisowym,

d) urzgdzenia wytwarzajgce energie ze zrédet odnawialnych o mocy powyzej 100 kW z wykorzystaniem
energii stonecznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca do parkowania,
b) dojazdy, dojscia,
C) ciggi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
d) zieleh urzgdzona,
e) zielen izolacyjna,
f) infrastruktura techniczna.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,0;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) zabudowy ustugowej: nie wiecej niz 15 m,

b) obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw: ale nie wiecej niz 15 m,
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c) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 15 m;
6) ksztalt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 600 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 18 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadty, z dopuszczeniem odstepstwa do
200.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 7R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: grunty rolne wytgczone z zabudowy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne,
b) infrastruktura techniczna.
2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
1) zakaz zabudowy, w tym lokalizacji zabudowy zagrodowej;
2) nakaz utrzymania i konserwacji urzadzen melioraciji;
3) wysokos¢ obiektdow budowlanych: nie wiecej niz 12 m.
§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1RO do 12RO ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren upraw ogrodniczych i sadéw;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze niezbedne do prowadzenia produkcji ogrodniczej i sadowniczej,
b) szklarnie,
c) Sciezki piesze i rowerowe,
d) zielen nieurzadzona,
€) zieleh urzgdzona,
f) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70% terenu dziatki budowlane;j;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 0,1;
4) gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 12 m,
b) wysokosc¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 12 m,
c) ksztatt dachu: wielospadowy o nachyleniu potaci od 20° do 45° lub ptaski.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 17ZL ustala sie przeznaczenie
podstawowe: las.

2. Zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami ustawy o lasach.
§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1Zt do 12Zt ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zieleh tegowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) budowle iurzgdzenia wodne zwigzane z gospodarkg wodami opadowymi iroztopowymi, ochrong
przeciwpowodziowq,

b) ciggi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe, dojscia,
c) zielen urzgdzona,
d) infrastruktura techniczna.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenéw:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 90%.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 zakazuje sie zabudowy i zagospodarowania terenu innego niz
ustalone w ust.1, z zastrzezeniem zapiséw § 5 ust 3.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZP do 7ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciggi piesze, pieszo - rowerowe, rowerowe,

b) infrastruktura techniczna,

c¢) terenowe urzadzenia sportu i rekreac;ji.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenéw:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
2) wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 5 m;
3) zakaz wznoszenia nowych budynkdw.
§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1WS do 4WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srodlgdowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wodne zwigzane <z gospodarkg wodami opadowymi
i roztopowymi, ochrong przeciwpowodziowsq.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna gazownictwa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, o ktérym mowa wust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 10%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,0;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: do 5 m,
b) wysokosc¢ obiektow budowlanych: do 25 m, z zastrzezeniem lit. a;
5) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci do 45°, dachy ptaskie.
§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej wodociggow;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojscia, dojazdy,
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b) zieleh urzadzona,
c) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 75%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10% dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,4;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wiecej niz 9 m,
b) wysokosc¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 15 m;
6) ksztalt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45¢°.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,gtéwna ruchu przyspieszonego”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zieleh urzadzona,
b) infrastruktura techniczna;

3) ustala sie szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie zrysunkiem planu, z poszerzeniami
W rejonie skrzyzowan.

§ 27. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,zbiorcza”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zieleh urzgdzona,

b) infrastruktura techniczna.

2. Szerokosci drég w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych: 15 m.

§ 28. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1KDL do 2KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,lokalna”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zieleh urzgdzona,

b) infrastruktura techniczna.

2. Szerokosci drog w liniach rozgraniczajgcych, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Maksymalna wysokosc¢ obiektéw budowlanych: 12 m.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 7KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,dojazdowa”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zieleh urzgdzona,

b) infrastruktura techniczna.

2. Szeroko$ci drég w liniach rozgraniczajgcych, z poszerzeniem wrejonie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych: 12 m.
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§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDW do 13KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zieleh urzgdzona,

b) infrastruktura techniczna.

2. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych: 12 m.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDx do 7KDx ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: publiczny cigg pieszo - jezdny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna.

2. Szerokos¢ ciggoéw w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych: 12 m.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Miasta Poreba.

~ §33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta
Poreba

Elzbieta Kotodziej
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LIV/563/23
Rady Miasta Poreba

z dnia 28 sierpnia 2023 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA POREBA
przyjetego uchwatg Nr XXXI/321/21 Rady Miasta Poreba z dnia 29 listopada 2021 r.

granica obszaru objetego planem

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenow potozonych w potnocno — wschodniej czesci
miasta Poreba
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV/563/23
Rady Miasta Poreba
z dnia 28 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Porebie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Miasta Poreba
postanawia:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2023 r. poz. 977)

Rada Miasta Poreba
postanawia:

§ 1. W zakresie uwag wniesionych do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dniach od
20 lutego 2023 r. do 20 marca 2023 r. (zbieranie uwag do 3 kwietnia 2023 r.):

1) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 1 o tresci "Whosi o zmiane projektu w czes$ci dotyczgcej dziatki nr 4446/2
i przeznaczenie jej w planie pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MNU przynajmniej
w czesci — na odlegfo$c¢ okoto 70 m liczgc od granicy z dziatkg nr 4446/1 tj. do budynku w Porebie przy ul.
Wyzwolenia 93B (zatgcznik graficzny)" w czesci odnoszgcej sie do przeznaczenia cafej dziatki, oraz
wskazanej w uwadze odlegtosci 70m wglgb liczgc od granicy z dziatkg 446/1 z nastepujacym
uzasadnieniem: Zgodnie =z ustaleniami obowigzujgcego  Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Poreba (Uchwatg nr XXXI/321/21 zdnia 29.11.2021r.)
wskazana dziatka nr 4446/2 oznaczona jest jako teren Zt - obszary zieleni niskiej iogrodow
przydomowych. W zwigzku z powyzszym wskazanie catej dziatki pod zabudowe jest niezgodne
z ustaleniami Studium.

§ 2. W zakresie uwag wniesionych do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dniach od
4 maja 2023 r. do 26 maja 2023 r. (zbieranie uwag do 9 czerwca 2023 r.)

1) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 1 o tresci "Zwracam sie z uprzejmg prosba o zmiane przeznaczenia w catosci
mojej nieruchomosci nr 5245/4 pod zabudowe ustugowo — mieszkaniowg"” w catosci z nastepujgcym
uzasadnieniem: Zgodnie =z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Poreba (Uchwatg nr XXXI/321/21 zdnia 29.11.2021r.)
wskazana dziatka nr 5245/4 oznaczona w czesci jest jako teren MN — teren zabudowy mieszkaniowej oraz
w czedci jako teren Zt - obszary zieleni niskiej i ogrodow przydomowych. W zwigzku z powyzszym
wskazanie catej dziatki pod zabudowe jest niezgodne z ustaleniami Studium.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV/563/23
Rady Miasta Poreba
z dnia 28 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Porebie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska w Porebie dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), ustala:

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy bedg
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $srodkéw zewnetrznych z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych
i z zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow
odrebnych, w tym wynikajgcych z ustawy o partnerstwie publiczno—prywatnym;

2) Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje sie sukcesywnie w miare pozyskiwania s$rodkow
finansowych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LIV/563/23
Rady Miasta Poreba

z dnia 28 sierpnia 2023 r.
Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w péinocno -
wschodniej czesci miasta Poreba obejmuje obszar, okreslony w zatgczniku nr 1 do uchwaty Nr
XXI1/229/20 Rady Miasta Poreba z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w pétnocno — wschodniej
czesci miasta Poreba zmienionej uchwatg Nr XXXII1/450/22 z dnia 17 stycznia 2022 r.

Obszar objety planem zajmuje powierzchnie ok. 580 ha. Jego granice wyznaczaja:

-od pétnocy - granica administracyjna gminy graniczgca z Myszkowem i Zawierciem,

-od zachodu - tereny rolnicze i tereny zieleni niskiej oraz pétnocna czesé ulicy Partyzantow,
-od wschodu — granica administracyjna gminy graniczgca z Zawierciem,

-od potudnia - ulica Armii Krajowej, Wyzwolenia oraz Przyszitosci.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna obszaru objetego planem charakteryzuje sie dominacjg terenow
rolnych stanowigcych 58,53% przedmiotowego obszaru (ok. 310 ha). Duzy udziat w powierzchni majg
réwniez tereny zieleni nieurzadzonej (ok. 71 ha) oraz tereny zadrzewien i zakrzywieh (ok. 70 ha). Tereny
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej tgcznie zajmujg okoto 9% powierzchni obszaru objetego planem.
Zabudowa mieszkaniowa jest skoncentrowana gtéwnie w rejonie ulic Armii Krajowej, Wyzwolenia,
Walentego Rozdzienskiego, Przysztosci, Partyzantéw oraz Mysliwskiej.

W obszarze objetym planem nie ustala sie:
1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie jako krajobrazy
priorytetowe okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

. Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty ustalone w § 4 uchwaty.
Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono poprzez ustalenie:

1)zasad lokalizacji obiektéw, wtym wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wysokosci
obiektéw i wskaznikéw regulujgcych powierzchnie zabudowy terenu,

2)wskaznikbw zagospodarowania terenu z uwzglednieniem ustalen Studium oraz obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

3)zasad przeksztatcen istniejgcej zabudowy,

4)zakazu stosowania na elewacjach materiatow wykonczeniowych takich, jak: listwy plastikowe, blacha
trapezowa lub falista;

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Zapewnienie walorow architektonicznych i krajobrazowych zostato uregulowane poprzez ustalenia
zawarte w § 4 i § 5 uchwaly oraz ustalenia szczegodtowe dla poszczegdlnych terendw.

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zostaty ustalone w § 5 uchwaty.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych
uwzgledniono poprzez:

1) ustalenie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obejmujgcych: okreslenie
zasad lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, zasad ochrony przed
hatasem, zasad ochrony powietrza oraz zasad ochrony przyrody i krajobrazu;

2) utrzymanie terenow zieleni,

3) wskazanie zakazu zagospodarowania i uzytkowania terenéw w sposéb stwarzajgcy ucigzliwosci dla
sgsiednich nieruchomosci, w szczegodlnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza; wytwarzania
hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego,
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W obszarze objetym planem nie wystepujg budowle i urzgdzenia infrastruktury Obrony Cywilnej, obszary
osuwania sie mas ziemnych oraz tereny i obszary gérnicze.

Obszar objety planem potozony jest w granicach:
1) ztoza rud cynku i otowiu Marciszéw ID15;
2) granica ztoza rud cynku i ofowiu Zawiercie 3, ID17226;

Obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 454 ,Zbiornik
Olkusz- Zawiercie”; zakres ochrony zgodnie z ustawg Prawo wodne.

W granicach obszaru objetego planem nie zachodzita potrzeba dokonywania zmian przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze w zwigzku z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesSnych oraz nie zachodzita potrzeba dokonywania zmian przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne, o ktérym mowa w art. 7 ust. 2 ustawy.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;j.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej zostaty ustalone w §
6 uchwaly.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej uwzgledniono
poprzez:

1) wskazanie obiektow zabytkowych jako objetych ochrong w planie miejscowym i ustalenie dla nich
zasad ochrony konserwatorskiej,

2) wskazanie zabytkowych krzyzy, kapliczek przydroznych objetych ochrong w planie miejscowym oraz
ustalenie dla nich zasad ochrony konserwatorskiej,

3) wskazanie stanowisk archeologicznych.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie zdnia 19lipca 2019r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2240).

Uchwata nie zawiera ustalen, ktérych realizacja mogtaby pogorszy¢ dtugofalowo komfort zycia lokalnej
spotecznosci. Zagospodarowanie terendw w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowato
zagrozenia dla bezpieczehstwa ludzi i mienia.

Potrzeby osob niepetnosprawnych uwzgledniane sg przy realizacji nowych zamierzen inwestycyjnych,
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 682 z p6zn. zm.) wraz
z aktami wykonawczymi do tej ustawy.

Zapewnienie wymaganej ilosci miejsc postojowych dla oséb posiadajgcych karte parkingowg, o ktorej
mowa w ustawie z dnia 20 czerwca 1997 r. — Prawo o ruchu drogowym (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 1047
z pézn. zm.), ustalono w § 9 uchwaly, poprzez wprowadzenie koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z ustawa.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Zgodnie z art. 2 pkt 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przez walory ekonomiczne przestrzeni rozumie sie te cechy przestrzeni, ktére mozna okresli¢ w kategoriach
ekonomicznych.

W projekcie planu ustalono korzystne wskazniki zagospodarowania terenéw, podnoszace efektywnos¢
ekonomiczng przedsiewzie¢ lokalizowanych w obszarze planu itym samym zwiekszajgcych atrakcyjnosé
inwestycyjng tego obszaru.

Dla wskazanych terendw ustalono stawke stuzgcg do naliczenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci. Uzyskane z tego tytutu opfaty $rodki stanowig dochdd witasny gminy.

7. Prawo wlasnosci.
Wymagania zostaty spetnione poprzez wykorzystanie wtasno$ci:

1) publicznej pod inwestycje celu publicznego, zgodnie z istniejgcym stanem zagospodarowania oraz
umozliwiajgc rozwoj inwestycji celu publicznego przy realizacji infrastruktury technicznej;

2) prywatnej pod wskazania komercyjne: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej,
magazynowej lub zabudowy ustugowej, z mozliwoscig inwestycji irealizacji prawa wtasnosci w sposob
zgodny z politykg zawartg w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania.
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Ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zostaly ustalone z uwzglednieniem istniejacych podziatdw geodezyjnych i struktury
wiasnosci. Planujgc przeznaczenie terenu kierowano sie zasadg poszanowania prawa wiasnosci, co
potwierdza dgzenie do lokalizacji inwestycji celu publicznego (drég publicznych) na dziatkach bedacych
w wiekszosci wkasnoscig gminy.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczeAstwa panstwa.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczgcym obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania projektu oraz wystgpiono o jego uzgodnienie do:
Agenciji Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutaciji, Slgskiego Oddziatu
Strazy Granicznej, Komendy Powiatowej Policji.

W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary lub obiekty, ktére wymagajg uwzglednienia potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Uzyskano uzgodnienia od wifasciwych organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenhstwa
panstwa wskazujgcego na zgodnosc¢ zapisow planu z wtasciwoscig rzeczowg organdw.

9. Potrzeby interesu publicznego.

Wymagania zostaty spetnione poprzez:

1) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terendw drogami publicznymi (istniejgcymi i projektowanymi);
2) utrzymanie terenéw zielonych, otwartych.

11. Zapewnienie udzialu spoteczeinstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.

Udziat spofeczenstwa w pracach nad planem zostat zapewniony zgodnie z wymogami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ogloszono o przystapieniu do sporzgdzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskéw, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikaciji elektronicznej. Ogtoszenie zamieszczono w prasie lokalnej, z wyznaczonym terminem
skfadania wnioskow, na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicach ogtoszen w Urzedzie. W odpowiedzi na ogtoszenie w prasie w ustawowym terminie ztozono
whnioski, ktére zostaty rozpatrzone przez Burmistrza Miasta zgodnie z procedura.

Nastepnie w drodze ogtoszenia zamieszczonego w prasie lokalnej (Dziennik Zachodni), w Biuletynie
Informacji Publicznego Urzedu Miasta oraz obwieszczenia na tablicach ogloszen zostata podana do
publicznej wiadomosci informacja o wylozeniu projektu ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw potozonych w pétnocno — wschodniej czesci miasta Porgba” wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko, do publicznego wgladu.

Ogloszenie i obwieszczenie ukazato sie10 lutego 2023 r. z terminem wytozenia do publicznego wgladu
w dniach od 20 lutego 2023 r. do 20 marca 2023 r. Uwagi mozna byto wnosi¢ w nieprzekraczalnym terminie
do dnia 3 kwietnia 2023 r.. Dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie na miejscu w dniu
7 marca 2023 r. o godzinie 15:00 w Miejskim Osrodku Kultury w Porebie, sala nr 28.

Ogtloszenie i obwieszczenie zawierato:

1) date;

2) oznaczenie organu;

3) podstawe prawng wraz ze wskazaniem uchwaty intencyjnej;

4) sposo6b, miejsce itermin udostepnienia projektu planu miejscowego wraz prognoza, w tym podanie
adresu strony podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej, na ktérej udostepniony jest projekt planu
miejscowego;

5) informacje o formie, miejscu i terminie ztozenia uwag do projektu planu miejscowego wraz z prognozag
oraz obowigzku podania danych wnoszgcego uwagi, o ktérych mowa w art. 8c ustawy;

6) wyznaczenie terminu, miejsca iformy dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w projektowanym dokumencie.

Z zachowaniem podanego terminu wptynety uwagi do planu, ktére zostaty rozpatrzone przez Burmistrza
Miasta.

W zwigzku z uwzglednieniem uwag ponowiono procedure w niezbednym zakresie. W rezultacie czego
w drodze ogtoszenia zamieszczonego w prasie lokalnej (Dziennik Zachodni), w Biuletynie Informac;i
Publicznego Urzedu Miasta oraz obwieszczenia na tablicach ogtoszen zostata podana do publicznej
wiadomosci informacja o drugim wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu.
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Ogloszenie i obwieszczenie ukazato sie 21 kwietnia 2023 r. z terminem wytozenia do publicznego wgladu
w dniach od 4 maja 2023 r. do 26 maja 2023 r. Uwagi mozna byto wnosi¢ w nieprzekraczalnym terminie do
dnia 9 czerwca 2023 r.. Dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie na miejscu w dniu
17 maja 2023 r. o godzinie 15:00 w Miejskim Osrodku Kultury w Porebie, sala nr 28.

Ogtoszenie i obwieszczenie zawierato:

1) date;

2) oznaczenie organu;

3) podstawe prawng wraz ze wskazaniem uchwaty intencyjne;j;

4) sposoéb, miejsce itermin udostepnienia projektu planu miejscowego wraz prognozag, w tym podanie
adresu strony podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej, na ktérej udostepniony jest projekt planu
miejscowego;

5) informacje o formie, miejscu i terminie ztozenia uwag do projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oraz obowigzku podania danych wnoszgcego uwagi, o ktérych mowa w art. 8c ustawy;

6) wyznaczenie terminu, miejsca iformy dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w projektowanym dokumencie.

Z zachowaniem podanego terminu wptynety uwagi do planu, ktére zostaty rozpatrzone przez Burmistrza
Miasta.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedura sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie =z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach jawnosci zostata zapewniona mozliwo$¢ sktadania
whnioskow
i uwag do planu. Ponadto zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informac;ji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenhstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (tj. Dz.U. z2023r.,, poz.1094 zpdzn. zm.) przeprowadzono strategiczng ocene
oddziatywania na srodowisko. Przeprowadzone procedury zachowywaty wymagane przepisami prawa
terminy i okresy, a takze formy informowania spoteczenstwa oraz organdéw uzgadniajgcych i opiniujgcych.
Spetnienie wymogoéw w zakresie zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych potwierdza
,Dokumentacja prac planistycznych”.

Zgodnie z art. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po
podjeciu przez Rade Miasta uchwaty o przystgpieniu Burmistrza Miasta kolejno:

1) ogtosit w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostepnienie informacji w Biuletynie Informacji
Publicznej na swojej stronie podmiotowej o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu oraz
przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania, okreslajgc przy tym forme, miejsce
i termin sktadania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogtoszenia;

2) zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu istopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

4) sporzadzit projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko;
5) sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu;

6) wystgpit o opinie iuzgodnienia projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko,
a nastepnie wprowadzit zmiany znich wynikajgce iponowit procedure opiniowania iuzgadniania
w niezbednym zakresie;

7) skierowat wniosek do Rady Miasta o podjecie uchwaty o zmianie uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzenia;

8) po podjeciu przez Rade Miasta uchwaty Nr XXXI11/450/22 z dnia 17 stycznia 2022 r. oglosit w prasie
miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostepnienie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej
stronie podmiotowe] o podjeciu uchwaty o zmianie uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu oraz
przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania, okreslajgc przy tym forme, miejsce
i termin sktadania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogtoszenia;

9) ogtosit w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostepnienie informacji w Biuletynie Informaciji
Publicznej na swojej stronie podmiotowej o wytozeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
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Srodowisko do publicznego wgladu, zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami oraz
wyznaczyt termin na wnoszenie uwag i rozpatrzyt wniesione uwagi;

10) oglosit w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostepnienie informacji w Biuletynie
Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej o drugim wytozeniu projektu planu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu, zorganizowat dyskusje publiczng oraz wyznaczyt
termin na wnoszenie uwag i rozpatrzyt wniesione uwagi;

11) przedstawit Radzie Miejskiej projekt planu wraz z zatgcznikami, w tym listg nieuwzglednionych uwag.
13. Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W zakresie istniejgcej i projektowanej nowej zabudowy, obszar objety planem posiada dostep do sieci
wodociggowej. Ustalenia planu umozliwiajg rozbudowe tej sieci. Plan umozliwia zaopatrzenie w wode
w oparciu o systemy gminnej sieci i urzgdzen wodociggowych.

Ponadto wprowadzone zostaty ustalenia dotyczgce zasad przebudowy i budowy systemu zaopatrzenia
w wode oraz zapewnienia ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Il. Sposéb realizacji wymogéw  wynikajacych  z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposoby zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
sporzgdzajgcy plan kierowat sie dgzeniem do zapewnienia interesu publicznego w zakresie
zagwarantowania mozliwosci lokalizacji infrastruktury technicznej o istotnym znaczeniu dla funkcjonowania
obszaru objetego planem oraz miasta.

W trakcie sporzadzania projektu planu zapewniona zostata mozliwosé udziatu spoteczenstwa zgodnie
z wymogami przepiséw ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym jak réwniez ustawy
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko.

lll. Sposoéb realizacji wymogow  wynikajacych  z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu do dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Dostepnosé komunikacyjna terendw zapewniona bedzie poprzez istniejace drogi klasy zbiorczej, lokalne;j
oraz dojazdowe oraz projektowane drogi publiczne.

2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego sSrodka
transportu.

Uwzgledniono poprzez: dogeszczenie struktury przestrzennej obszaru objetego planu korzystnym
wskaznikiem intensywnosci zabudowy, utrzymanie dostepnosci komunikacyjnej terendéw w obszarze
objetym planem - istniejacy, uksztattowany systemu komunikacji drogowej, tworzacy zhierarchizowany ukfad
sieci drég, poprzez droge gtdéwng ruchu przyspieszonego (krajowg) drogi zbiorcze, drogi lokalne i drogi
dojazdowe oraz drogi wewnetrznej i ciagi pieszo — jezdne, utrzymanie obstugi istniejgcego i planowanego
zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego planem.

3. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow.

Uwzgledniono, poprzez
1) dopuszczenie realizacji Sciezek rowerowych w drogach;

2) pozostawienie obszarédw wzdtuz ciggédw komunikacyjnych, bez prawa zabudowy obiektami
kubaturowymi poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) wyznaczenie szerokosci droég publicznych w liniach rozgraniczajgcych umozliwiajgcej realizacje
chodnikow i Sciezek rowerowych oraz miejsc postojowych.

4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 1443), w szczegolnosci poprzez uzupetlnianie istniejgcej
zabudowy.

W granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003r.
o urzedowych nazwach miejscowosci iobiektéw fizjograficznych (tj. Dz.U. z2019r., poz. 1443),
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w szczegollnosci  uzupetnianie istniejgcej zabudowy, uwzgledniono poprzez kontynuacje zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w oparciu o istniejgce iplanowane ciggi komunikacyjne zapewniajgce jej
integracje funkcjonalno-przestrzenna.

Zaproponowane szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych drég umozliwiajg przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow.

Reasumujagc obszar planu jest przygotowany do petnienia funkcji wskazanych powyzej, jako obszar
posiadajacy dostep do komunikacji, sieci infrastruktury technicznej adekwatny do realizacji okreslonej
zabudowy.

IV. Zgodnosé =z wynikami analizy, oktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz zdata uchwaly rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy, oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Wyniki  analizy zmian  w zagospodarowaniu  przestrzennym  miasta, przyjetej uchwalg
Nr XLVII/291/17 Rady Miasta Poreba z dnia 30.10.2017 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkébw  zagospodarowania  przestrzennego  oraz miejscowych  plandéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Poreba wskazaty, iz nalezy sporzadzi¢ nowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu miasta Poreba w granicach administracyjnych miasta podzielonego na ewentualne etapy
sporzgdzane wedtug potrzeb inwestycyjnych, w tym jako priorytetowego obszaru Centrum miasta Poreba.
Plan realizuje ustalenia przyjete w aktualnym dokumencie strategicznym spetniajgc warunek jego
nienaruszalnosci, zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy.

V. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki
gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu stanowi dokument szacunkowy, majgcy
na celu ukazanie wystgpienia ewentualnych przysztych zjawisk lub zdarzen. Prognoza skutkéw finansowych
stanowi jedynie szacunkowg ocene finansowg przyjetych w projekcie planu rozwigzan i stuzy wylgcznie
ukazaniu prognozowanych trendéw zmian wartosci nieruchomosci, ktére mogg nastgpi¢ na skutek
chwalenia projektowanego planu. Opracowanie ma charakter opinii o wartosciach i kosztach i nie stanowi
ono operatu szacunkowego. Wyniki uzyskane na etapie opracowania prognozy skutkéw finansowych
nie mogg stuzy¢ do rozliczen odszkodowan iopfat, ktére winny by¢ okreslone indywidualnie dla kazdej
nieruchomosci z chwilg zaistnienia na niej odpowiednich zdarzen. W prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu wskazano wprost, ze dokument posiada charakter ogdlny i szacunkowy majgcy na celu
ukazanie jedynie istotnych zmian.

VI. Rozwigzania planu nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Poreba”.

Zgodnie z wymogami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tresci
zatgcznika nr 3 do projektu uchwaty, okreslony zostat sposob realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat
sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Poprzez ustalenia planu uporzgdkowano pod
wzgledem urbanistycznym teren w zakresie objetym granicami opracowania.

Plan wyraznie okresla zasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenéw wraz
z jednoczesnym ustaleniem zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w oparciu o sporzgdzong do
projektu planu prognoze oddziatywania na srodowisko. Plan rozszerza mozliwosci zagospodarowania tego
obszaru oraz zwieksza jego atrakcyjno$¢ dla potencjalnych inwestoréw, umozliwiajgc spotecznosci lokalnej
dostep do szerszej gamy ustug, zachowujgc przy tym podstawowe kierunki zagospodarowania terenow
ustalone w Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Poreba
przyjetego uchwatg Nr XXXI/321/21 Rady Miasta Poreba z dnia 29 listopada 2021 r.
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